1 KUNTOARVIO JA TYYPILLISET ONGELMAT

Korkeat korjauskustannukset eivat johdu yksinomaan kosteusvaurioista vaan
myads inhimillisista tekijoista tai ammattitaidon puutteesta johtuvista kuntoar-
vion virheista. Kuntoarvioija, joka ei ole rakennesuunnittelija, ja jolla on vahva
kannanotto korjauskehotukseen ilman tarkempaa tutkimusta, voi aiheuttaa tur-
hia korjauskustannuksia. Seuraava esimerkki on otettu FISE Oy:n rakennus-
virhepankista. Tassa kuntoarvioijan virhe johti markatilan lattian purkuun. Kun-
toarvioija oli mitannut pintakosteudenosoittimella kosteuden ja oli tehnyt vir-
heellisen tulkinnan, mika oli johtanut markatilan taydelliseen korjaukseen.
Markatilan purkutoiden jalkeen kuntoarvioija oli huomannut, etta rakenteessa
ei ollut kosteutta. Kyseessa olevan kohteen vedeneristeena oli kaytetty bitumi-
kermia, jolloin rakenteen pintabetonilaatta on lahes aina marka suihkun koh-
dalla, mika on tyypillista kyseessa olevalle rakenteelle. Kuntoarvioijan puut-
teellinen rakennusfysiikan tuntemus johti mittaaviin korjauskustannuksiin. (Pe-

suhuoneen lattian... 2018.)

Markatilan kuntoarviointi perustuu silmamaaraiseen tutkimukseen rakenteita
rikkomatta. Koska rakenteita ei tutkita perusteellisesti, esimerkiksi kosteus mi-
tataan pintakosteusmittarilla eika porareikamittauksella, niin virhearvioinnin
mahdollisuus kasvaa. Virheellinen kuntoarvio voi aiheuttaa turhia kustannuk-
sia asunnon/kiinteiston omistajalle. Asuinkiinteiston kuntoarvioinnista on sel-
keat ohjeet tilaajalle (RT 103002: 2019) seka vaatimukset kuntoarvioijalle (RT
103003: 2019). Ohjekortit kasittelevat koko kiinteistoon liittyvat asiat. Erillista
ohjekorttia pelkastaan markatilaan ei ole, jolloin kuntoarvioijan tietamys ja asi-

antuntemus korostuu.

Markatilan kuntoarvioija voi osoittaa osaamisensa erilaisilla henkilosertifikaa-
teilla, esim. markatilatdiden valvoja -henkilosertifikaatilla (Eurofins) tai raken-
nuksen kuntoarvioijan (PKA) -FISE patevyydella (FISE 2023). Kuntoarvioijan
asiantuntevuuden lisaksi hanen pitaa tuntea materiaalit, menetelmat ja kayt-
toiat (RT 18-10922: 2008). Yleisesti kuntoarviossa kaytetaan tilan maarittami-
seen kuntoluokkaa. Kuntoluokka kertoo tilan korjaustarpeen kiireellisyydesta.

Taulukossa 2 on esitetty kuntoluokat ja kuvaukset.



Taulukko 2. Kuntoluokat

(RT 103098: 2019, luku 1)

Kunto-

luokka Kuvaus

5 Uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden kuluessa

4 Hyva, kevyt huoltokorjaus 6... 10 vuoden kuluessa

3 Tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1... 5 vuoden kuluessa

> Valttava, peruskorjaus 1... 5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6... 10 vuoden
kuluessa

1 Heikko, uusitaan 1... 5 vuoden kuluessa

Markatilakorjaukset ovat yksi arvokkaimmista, suoritettavista korjauksista

asunnossa, joten virheellinen kuntoarvio tulee kalliiksi asunnon omistajalle.

Kuntoarvioijan on osattava markatilan tarkeimmat tutkimusalueet, ja niiden ris-

kien tunteminen on ehdottoman tarkeaa. Taulukossa 3 on esitetty tutkimusalu-

eet ja riskit (RIL 107:

2022). Kuntoarviota tehdessa taulukkoa voidaan hyodyn-

taa arvioimalla tutkittavan alueen kosteusvaurion riskia, koska kaikki markati-

lassa olevat virheet eivat johda kosteusvaurioon.

Taulukko 3. Markatilan tutkittavat alueet ja riskit (RIL 107: 2022, Liite 2.1)

Tutkittava alue

Riski

Kallistukset

Vaarin tehdyt kallistukset voivat aiheuttaa vakavan kosteusongel-
man rakenteisiin.

Vedenpoisto

Jos vedenpoisto ei toimi asiallisesti ja tilan tarkoituksen mukaisesti,
se voi voi aiheuttaa vakavia vaurioita rakenteisiin.

Materiaaliratkaisut

Vaarin tai vastoin kayttotarkoitusta asennettu materiaali voi aiheut-
taa vakavan vaurion rakenteisiin.

Kynnysratkaisut

Vaarin ja huolimattomasti asennettuna kynnys voi aiheuttaa muihin
tiloihin vakavan vaurion.

Lapiviennit

Vaarin tai huolimattomasti asennettuna voi aiheuttaa vakavan vau-
rion.

Lattialdmmitykset

Lattialammityksen Iampdtila oltava sopiva, jotta se ei vaurioita vede-
neristettd. Vaarin asennettu sdhkolattialdmmitys on paloturvallisuus-
riski.

IlImanvaihdon toimi-
vuus

Huono ilmanvaihto lisda pintakosteuden riskia. Homeriski kasvaa or-
gaanisissa pintamateriaaleissa.

Markatilajarjestelmien sertifioitujen tuotteiden kayttovaatimukset tulivat voi-

maan vuonna 1998.

Sita ennen vedeneristeena kaytettiin bitumiliuosta, bitumi-

mattoa tai kosteussulkua.



Yleiset virheet ja ongelmat ovat lattian kallistukset, kaivojen asennus, lattiaan
tehdyt reiat (WC-istuin) ja lapiviennit. Sen lisaksi puurunkoisissa ulkoseinissa
markatilan kohdallakin voi olla asennettuna hoyrysulkumuovi ja vedeneriste,
jolloin esimerkiksi kipsilevy jaa kahden tiiviin rakenteen valiin ilman tuuletusta.
Taman seurauksen mikrobivaurion riski on suuri, koska kosteus ei paase pois-
tumaan rakenteesta, jolloin kosteuden, lammon ja ravinteen vaikutuksesta kip-

silevykartonkiin voi syntya mikrobikasvustoa. (RIL 107: 2022.)

Asennusvirheiden sattuessa on olemassa erilaisia hyvaksyttyja korjaustapoja,
jotka vaihtelevat asennusvirheen laajuuden mukaan. Vaikka joissain tapauk-
sissa virheen osakorjaus on mahdollista tehda, se voi koitua kallimmaksi kuin
koko markatilan peruskorjaus. RT 84-11093 -ohjekortissa hyvaksytaan alle 10
vuotta nestemaisena levitetyn vedeneristeen osakorjaus, jossa vanhan ja uu-
den vedeneristeen limitys on oltava vahintaan 30 mm. Talta osalta kaikki laas-
tit ja muut materiaalit hiotaan pois vanhan vedeneristeen pintaan asti. Osakor-
jausta tehtaessa on kaytettava valmistajan sertifioimia ja hyvaksymia tuotteita,
jotka ovat yhteensopivia vanhan vedeneristeen kanssa. Taulukossa 4 on esi-
tetty markatilan yleisimmat asennusvirheet, korjattava ongelma ja korjausta-
vat. Esitetyt korjaustavat voidaan toteuttaa niissa tapauksissa, joissa ei ole
kosteusvauriota. Kosteusvaurioitunut markatila joudutaan yleensa purkamaan

rakenteisiin asti ja kuivattamaan rakenteita. (RIL 107: 2022.)

Taulukko 4. Asennusvirhe, ongelma ja korjaustavat (RIL 107: 2022, luku 8)

korjattava on-

Asennusvirhe
gelma

korjaustapa

Jos kaadot johtavat kaivoa kohti, mutta paikalli-
sesti kallistusvirheen takia vesi lammikoituu alle
5 mm, voidaan korjaus suorittaa valmistajan
Ka_llistus ja veden- Vesi lammikoituu ohjeider_1 mukajse_sti osgkorjausmenetelmél_lé.
poisto Jos vesi lammikoituu yli 5 mm, on koko lattia
korjattava vedeneristeeseen asti ja seinien
seka lattian limitys voidaan korjata valmistajan
ohjeiden mukaisesti osakorjausmenetelmalla.

Vesi paasee liitos- | Jos kaivo on asennettu suoraksi, ja kaivon lii-
Kaivon liittyma kohdista rakentei- |toskohdat eivat ole vioittuneet, voidaan korjaus
siin tehda osakorjausmenetelmalla.

Voidaan suorittaa valmistajan ohjeiden mukai-
Vedeneriste rikottu | sesti osakorjauksena. WC-kalusteet asenne-
taan liimaamalla ne lattiaan.

WC-kalusteiden kiin-
nitysruuvien lapivienti

Kalusteiden asennus
seiniin kiinnitysruu- | Vedeneriste rikottu | Ruuvien kohdalle asennetaan tiivistemassa.
vien lapivienti




Kopo-alueen laajuuden mukaan voidaan laatat
Laatat eivat ole kiinnittda alustaan epoksilla injektointimenetel-
alustassa kiinni maa kayttaen. Yhteensopivuus varmistettava
epoksimassan ja vedeneristeen valilla.

Kopo-laatat

Kipsilevyn takana oleva hdyrysulkumuovi on
.Pﬁa_l_thn tiiviin valiin Mikrobivaurion riski p0|§tettava. _Selr_wan Ja_la_tt|an I||tosk_ohta_ voidaan
jaava rakenne korjata valmistajan ohjeiden mukaisesti osakor-

jausmenetelmalla.




